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Art der baulichen Nutzung
1. Fastgessizl wird sin Allgeme

Mad der baulishen Nutzung; Bayweise

5 Die jn diesem Bebauungepian fesigeselrian max. Gebiudehdhen sind diz Wandhihen, Die Gebiu-
dehthen ist abhangig von der Zahl der Voligeschosss. Bei singeschossiger Bebauung dirfen die
Wandhihen max, 4,0 m balragan, bai peeigaschossiper Babauung mhax, 5,5 m. Als Wandhihe g
das Mall von der Geldndecbaerfiiche im rechnanschen Mitel bis zur Schnitiinie der Wand mit der (i
Dachhaut oder bis zum cbaren Abschiuss mid daer Wand an der der jeweiligan ErschiisGungssiralla - 3
rugewandten Gebdudeseite. Geldndecberfidche sl i naliriche Gelandecberfidche, im Obrigen die
Fliicha, die sich aus der Baugenshmsgung argibt,

3. Im Geltungsbersch sind gem. § 22 Abs.2 BauhVo nur Einzel- und Doppalhduser nuldssig

i

relche wird gem. § 1 Abs, 5. & Bi V. m. § 4 BauhVO Folgendes bastimmt:

in

allgemeln sullssig:

Ausnahmewelss zugelassan sird,

Nicht zugslassan gem. § 1 Abs. & Ziff. 1 BauNVO =ind die in § 4 Abs. 3 aufgefuhnan Ausnanmen:

4. In dan Gebioten WA | sind pra YWohngebaude max. 2 Wohnungan zulBssig,

Gestaltung der baulichen Anlagen

5

10,

.1

Textliche Festsetzungen |

gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauardnung MW

nes Wohngebiet i.5 von § 4 Baunulzunpsverardnung (BauhViO), das
dia 2 Beresche WA 1 und WA Il untansik wird, Zur.Arl der baufichen Nutzung fir die einzelnen Be-

dan aligemeinen Wohngebieten mit der Bezaichnung WA | und WA Il sind folgende Nutzungen

Wohngebiude,
dis der Versorgung des Gebielss dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafian 2

sorwie nichil stérande Handwarksbetnebe und
Anlagen fir kirchiiche, kullurelle, soziale, gesundhaitiiche und sporiliche Zweoks.

Esiriebe des Beheroergungsgeweroes.

scnstige nicht storende Gewsrbabelrieda,
Anlegen fir Verwaliungen,
Ganenbaubelrisbe und

Tankstatan,

Dachaufbauten dirfen |s Dachseite eine Gesamilings von 40 % der jawsisgen Dachiinge nichi
{iberschraitan. Der Mindastabstand der Gauben vom Cirtgang belrigl 2 m.

im Plangeblet isl die Dachneigung sbhangsy von dar Zahl der Vollgeschosse. Bei singeschossiger
Aauweise ist sine Dachneigung von 38° bis 46° bel Heuptgebludan und von 0" bis 45° bei Neben-
gebauden zuldssig. Bel zweigoschossiger Bauweiss s eing Dachnelgung von 32° bis 38° bel
Haupigebduden und von 07 bis 38° bai Mebangebiuden ainzubalten

Cie Vorpéren aller Baugrundsticke dirfan nur durch max. 1,0 m hohe \omrichtungen, 'Wie labenda
Hecken mit nicht skchibaren Orahtz3unen, mil Rankpfianzen bewachsene Nalurstein- oder Ziegel-

mauem oder durch Holzziiune singefrigdst weardin.

Mabenaniagan im Sinne von § 14 BauNVD sind gem. §'23 Abs 5 BaulNVO aul dan nichl Uberbauba-
ren FlBchen unzuldssig. Au rran hlarven sind lediglich Elekirizilits- und Farmmaidaveniaiier-
schranks, Trafostalionen sowie Nebenaniagen bis insgesami 30 m* umbauten Raum pro Baugrund-
stiich. -

Fir die Dachdeckung sind nur rote odar nur schwarze Dachpfannen zuldssig,

Als MinimierungsmaBnahme fiir die verursachien Eingrifie geften gem. § 9 Abs. 1 Zitfn, 14 und 25
BauGH folgenda Bestimmungen: \

a) Auf den aNenliichen und privaten Flachen sind Fuliwege, Park- und Abstelipiiize sowie Zufar-
ten und Lagerpldize wassardurchlissig ru gestalten, i

&) Die nicht Gberbaubaren und die nicht Uberbauten GrundstiicksNachen sind garinedsch anzulegen
und 2 unferhaltan.

d} Auf dar Flache zum Anpfianzen von BEaumen, Straucham und sonstigen Bepllanzungen ist n;nu
dichie Gehdlzhecke aus elnhelmischan, standorigerechten Laubgahiizen mii einer Hihe von
1850-200 om anzulagsn.

7,

| Hinweise l

Auf dis innere Aufisilung der im Bebauungsplan festgaselzisn WVarkehrafifchen il verzichtel worden,
Dle sigentiche Aufieilung der Verkehrsfidchen in Fahrsiralan, Fulwege, Farkplatzs, 0.3, 3ol bai Ba-
darf ainem seitens der Sladt Borgentreich spater aulzusialenden Ausbauplan, der sowohl mit den zu-
stindigen Behdrden als awch mil dan jeweiligan Ansegem abzustmmen kst vorbehalten blaiben,

Wann bel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichiliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Watall
funda, dunkle Bodenverfiirbungen, Knochen, Fosslien @) entdeckl wenden, ist nach den §5 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mordrhain-Wesifalen dis Enldeckung unwerziglich der
Stadl Borgentreich oder dem Amt fir Bodendenkmalphege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatie 3 Warktage im unveridinderten Zustand zu arhalten. Vor der Bebeuung st eine aschdolo-
giache Untersuchung erorderdich, die-atwa 8 Wachen vor Beginn der Erschlleunpsarbeilen im Be-
reich der kiinftigen Verkehrsfschen erfolgen kann.

Mach den bishergen Edahrungen ist nichl auszuschiieBen, dass im Gellungsbersich deses Bebau-
ungsplanes Munikions-Enzelfundstallan auftraten konnen, Mach Auswerung von Luftbiider ist der
nardiiche Bereich des Plangeblets vermutich bombardiant worden, Deher st aine systematische
rpridung dieser fldchen effordarich (s wallam sind Erdarbeiten mil enisprechendar Warsichi
auszufuhran, Soltte bei den Erdarbeiten Munilion aufgefunden warden bzw. verdichlige Gagenstinde
otler Bodenverférbungen aufirelen, ist sus Sicherheitsgrunden die Arbeil unverziiglich sinzusteilan
und der Kampfmitiairfumdienst der Bazirkeregierung Ceimold zu benachrichtigen.

Bebauungsplan Nr. 3 |-
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; R \ion der Bebauung freizu-
e haltends Flachen

Die imerhatb dieser Sichtdresecke hegenden Grund-

sliicke sind von Gegenstanden, baulichen Eniagen,
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und Bawuchs von 0D70m bés 2.50m Hihe, bezogen |

auf Fahrbahnoberfiache standig freizuhatten
Sichtbehinderndes Gelande ist gegebenenfals
abzutragemn.
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Gem. §10Abs 3 BauGB [st

Wirtschaftsgebduds oder
Garagen

i Ertail |

Fiir dis Gebiete die zum Geltungsbereich dieses
Bobauungsplanes gehbran tritt der bisherige
Plan Mr 1 und 2

mit Inkraftireten dieses Babau ungsplanes

auvaser Kraft.
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Bebauungsplan Nr.3
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_Strohbrede”
M 1:1000 3. Ausfertigung

Fiur B

RECHTSGRUNDLAGEN

GréBe des Plangebietes 3,0 ha

Entwurfshearbeliung:

Kreis Haxter
Abteilung Planen
Der Landrat

Lidsiar. dan 10.04.2002 LA, L-M

Die Planuntedage enlspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverardnung.

Reinhard Brenke

LA.

Dipl. Ing.
-G.b W1

mit genilgender G

Die stadtebauliche  Planung
singetragenen Malte und den Malistab der Karte
enauvigkelt geometrisch fest-

Mafe eingetragen sind, sind

st durch dle

allung zu entnehmen.

Dipl. Ing.
Reinhard Brenke
AbN.

LA

Diaser Bebauungsplan kst geméhk § 2 Abs 1 BauGB
durch Beschiuly des Bauausschusses | Hewe der
Stadt Borgentrecch
aufgestellt worden

vom A4, 4% A00d

Enr!antrtinh  den A't.0% Look

' Beywhnrd, Temme

£r

Diesar Plan hat als Entwurf sinschiielilich Begran-
durg gem. § 3 Abs.2 BauGH vom A5. 10 Yool
bis Al 0S.A0D& tiffantlich ausgelegen.

Enrﬂmtrt.;.nh .den 04, 0b.2002

Al

Dieser Plan st gemn, § 10 BauGB vorm Rat der

Stadt am L5.06. 4004 als Satzung beschios- |

SEN WOTSen

Euqiu‘l'rtirch den 6. 0b. 2004

Diaser Plan wurde gem, § 10 Abs 2 BauGB
genehmigt.
Slabe ihgung der Bazirksregiann
VIO L

Detmold, den

Ganabmigung f der Satzungsbeschiuf des Bebau-
ungsplanes sowis der Hinwets, wo und wann der
Bebeuungsplan aingesehen wardan kann, am

4, 0. 039, 1004 ortstiblich bekannigemacht worden.

Borgen tresch den 13.038. 2004

-

I b i
Bermhard TI-'HHHB
By vater

Die Uberainstimmung dieser Ausferigung mit diam
Offenlegungsexemplar asshlallialtemrnas—dor

basbheinigt.

wird

Haxter, den
Kreis Hixter
Abteilung Planen
Der Landrat

LA, J '“F.A
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